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Vorbemerkung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans war ein Bauvorhaben im Bereich
Anzengruberstral’e / DaxerstralRe, das sich an einem der dreigeschossigen Gebaude
auf dem Nachbargrundstiick als Referenzmaf orientierte. Dessen Genehmigung hétte
zu einer unerwinschten Hohenentwicklung und Dachgestaltung im umgebenden
Siedlungsbereich aus Uberwiegend zweigeschossiger Bebauung mit geneigten
Déachern gefiihrt. Um keiner Signalwirkung des Baus Vorschub zu leisten, wurde die
Notwendigkeit planerischen Handels gesehen. Im Umgriff des Bebauungsplans ist der
gesamte Siedlungsbereich zwischen Bahn und Schwaigfeld, da dieser ganz wesentlich
durch zweigeschossige Bebauung gekennzeichnet ist.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
Im Bebauungsplan wird lediglich die maximale Anzahl an Vollgeschossen als alleiniges
Mal der Nutzung festgesetzt. Nur mit dieser Festsetzung wird die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die bereits tber den zulassigen Grad der Versiegelung hinausgingen, nicht
begriindet. Daher entfllt die Verpflichtung zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

) gemal Anlage 1 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung . (UVPG).

Ausgleichsmallnahmen werden nicht erforderlich, da Elngrlffe bereits vor " der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beelntréchtigvung von SPA-
(Vogelschutz) sowie FFH-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat).

Eine Verkehrsmehrung mit merklich hoherem Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, wurde die Beteiligung
ausschlieBlich nach §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Es sind Stellungnahmen
seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange
eingegangen. Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen fiuhrte dazu, dass
wesentliche Anderungen am Planentwurf, namlich zusatzlich aufzunehmende
Festsetzungen, zu treffen sind. Deshalb wurde eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs.

-3 BauGB durchgefiihrt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Es wurden keinen alternativen Planungsméglichkeiten untersucht, da es sich bei er
Aufstellung des Bebauungsplans um eine sanfte Neuordnung nach § 34 BauGB
handelt, bei der Vorhaben danach zu beurteilen sind, ob sie sich in ihre baulich
pragende Umgebung einfugen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan &ndern nichts
am sich aus der vorhandenen Eigenart der nidheren Umgebung ergebenden
Zulassigkeitsmalistab.
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